PREFEITURA MUNICIPAL DE

ARACOIABA

A meihor obra é cuidar das pessoas!

ot ESTADO DE PERNAMBUCO }
FEJNDG) MUNICIPAIL DE EDUCAGCAQO DE ARACOIABA

TERMO DE REFERENCIA - TR

1.0.D0 OBJETO . A T e B
1.1.Constitui - objeto do presente Termo de - Referéncia a pretensa: LOCACAD. DE IMOVEIS DESTINADOS AO
FUNCIONAMENTOQ DOS.EQUIPAMENTQS EDUCACIONAIS E ANEXOS ESCOLARES PARA ATENDER AS NECESSIDADES
DO FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE ARACOIABA/PE. ;

1.2.A contratacdo da loc’agéo-de.imével, objeto deste termo de referéncia, devera considerar os seguintes normativos: Lei Federal
n° 14.133, de 1° de Abril de 2021; Lei Complementar n® 123, de 14 de Dezembro de 2006; e legislago pertinente, consideradas
as alteragdés posteriores das réferidas normas. - N A

R

2.0.DAJUSTIFICATIVA

- 2.1.Para a contratagdo: - .. ° : . . - ' g
2.1.1.A confratagéo acima descrita, que serd processada nos termos deste instrumento, especificacdes técnicas e informagées
complgam_entares, que p dcompanhany, quando for o caso, justifica-se: Pela necessidade da’devida efetivacédo de servico para
Suprir - demanda -especifica® — LOCACAO DE IMOVEIS DESTINADOS AO FUNCIONAMENTO DOS EQUIPAMENTOS
EDUCACIONAIS E ANEXOS-ESGOLARES PARA ATENDER AS NECESSIDADES BO FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO
DE ARAQOIABA/PE.—consjderada oportuna € imprescindivel, bem como relevante medida de interesse publico; e ainda, pela
necessidade de desenvolvimento-de agdes continuadas para a promocao de atividades pertinentes, visando & maximizagéo dos

© " reciirsos em relacdo aos objetivos programados, .observadas as diretrizes & metas definidas nas ferramentas de planejamento

. 2.2.Para a estimativa‘de quantitativo: -

" aprovadas. Salienta-se, inclusive, que inexiste imével pablico vago e disponivel que atenda ao objeto da’pretensa contratag¢éo.

.5.2.2.1,0 quantitativo e a respeciiva unidade da presente contratagao em furig:éo da locacio de imével delineada e utilizagéo

- provaveis, foram devidamente definidos mediafte obserfancia a previsso da demahda a ser atendida e possiveis alteragdes em
. - decorréncia.das atividades a serem desenvolvidas e seus desdobramehtos, bem como considerando o orgamento disponivel e
 -ainda.a s‘equénciaﬂhistﬁricé da realizacdo de despesas semelhantes, quando existente.
' . " . -_‘ - . v . ) ) ) e
"¢ "3.0.00 SERVICO -

© 3.1.As caracte'r;is,ticas'é espebiﬁcagées do objefo da reférid_'a contratacéo s&0:

. cooigo - .. v - - . DESCRICAO DO ITEM e m; UNIDADE QUANTIDADE
! 4~ LOCAGCAO -DE “IMOVEL - PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO. DE APOIO EDUCACAO E MES - 12,
... PSICOLOGICO, LOCALIZADO NA RUA OLINDA, 1085+ CENTRO — ARAGOIABA/PE - e
..., 2 ui "LOCACAQ DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE FORMAGAQ, LOCALIZADO NA-  MES 12
" ¢ ... RUAZEFERINO DE MORAES PINHO - CENTRO - ARACOIABAPE - 2 : i,

3.7 ¢ LOGACAO DE IMOVEL RARA FUNCIONAMENTO CASA DA MERENDA, LOCALIZADO NA RUA MES 12

L 'BARAO DE ITAMARACA — CENTRO — ARAGOIABA/PE . . - pasll_x )
L4 LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO ANEXO DA ESCOLA DOM PEDRO i, ~ MES 12

- LOGALIZADO NA RUA DOM PEDRO.~ VILA ITAPIPIRA - ARAGOIABAPE - -
5 . LOCAGAO DE 'IMOVEL':PARA FUNCIONMAMENTO DA ESCOLA MUNICIPAL DOM HELDER MES 12
.- CAMARA, LOCALIZADO NA AVENIDA MARECHAL NEWTON CAVALCANTE. — CENTRO —
. R 5 .2 . . 4

ARAQQIA_BAIPE 3} : .
'4.0.DO TRATAMENTO DIFERENC]ADO PARA ME/EPP o _ - _ [
~ 4.1.Na referida- contrata¢ad-serd concedide; tratamento diferenciado ‘e. simplificado para as Microempresas e Empresas de
- Pequéno Porte; nps limites previstos da Lei.123/06, consideradas as hipoteses e condigbes determinadas no Art. 4°, da Lei
14.133/21.:Todavia, seré'o;afast_ados. os b'enefl'cio's._estabe'lecidos nos Arts. 4_7.,é 48, por estar presente a situagdo prevista no
inciso IV, do’Art. 49, tédos ta Lei 123/06:-Licitagdo inexigivel - Art. 74, V, da'Lei 14.133/21. .~ B '
 4.2No procésso, portanto, devera ser considérado qualquer executante em potencial que se enquadre nos requisitos da norma
- para as hifoteses- de inexigibilidade de. licitagdo, inclusive as Microempresa, Empiesa de Pequeno Porte e Equiparados, nos
termos da.legislacao vigente: T B : ' o :

o 5.0.DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO - -
: '5.1.Nos. termos da norma vigente.o valor. previamente estimado da contratagéo devera ser compativel com os valores praticados
" " pelo, mercado, ,coris'id,éra_dos 0s ‘pregos constantes dé bancos de dados’ publicos e as quantidades a serem contratadas,
‘observadas a potencial eConomia de escafa, e &s. peculiaridades do local de execugéo do objeto. .
-522.|nforma_r'r1'os_ que, ‘relativamente a0 ‘procedimento em. tela, existe previsdo de dotacdo especifica no orcamento vigente,
apropriada para‘a de_yida“ execucdo do objeto a ser contratado; confarme consulta prévia efetuada ao setor responsavel.
. 5.3.A pretensa confratagdo é realizada’ por ente .federativo.e"néb'envolve recurso da-Unido. Nesse caso o valor previamente
~ estimado foi définidp por. meio da utilizagdo de outros sistemas de, cystos adotados’pelo respectivo énte.
5.4.Com base: nos custds’ para execugdo do objeto da -contratagso, definidos na forma’estabelecida no Art. 23, § 3°, da Lei
. 14.133/21, guardadas as suds caracteristicas e particularidades, e observadas as disposicdes do Art, .74, § 5°, inciso |, do mesmo
~ diploma legal; obtides miediante laudo de avaliacso prévia do imével emitido por comissao devidamente constituida, relacionamos

abaixo o prefo considerado satisfatorio. pES
5.5.0 valor tetal & equivalente a R$ 120,000,00. I
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6.0.DAS OBRIGAGOES DO LOCAT/\RIO ; .
6.1.Manter o objeto da locag&o no mais perfeito estado de conservagho e limpeza para, assim, o restituir ao Locador guando
finda ou rescindida a lo¢agao; L g . s i S i d

6.?.Nao fazer instalagﬁes,‘adaptagéo; obra ou benfeitoria, inclusive ‘colocagéo de luminosos, placas, letreiros e cartazes sem
previa autorizagéo do Locador; o o A= e

6.3.Nao transferir o objeto da contratacao, n&o.sublocar, ndo ceder ou emprestar o imével, sob qualquer pretexto e de igual forma
alterar a destinagso da locagéo; - o i N SRR S

6.4.Encaminhar ao Locador todas as notificagdes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos que forem entregues no imével;
6.5.Efetuar o pagamento dg aluguel previsto, de acordo com as clausulas do respectivo contrato ou outros instrumentos habeis;
6.6.0bservar, em compatibilidade com o objeto.da contratacéo, as disposicdes dos Arts. 115 a 123 da Lei 14.133/21.

7.0.DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR .. [ T i .
{.1.Realizar manutengao no.imével, pqr sua conta exclusiva, sempre que se fizer necessario, desde que a ocorréncia seja de

.. Sua responsabilidade, ndtadamente aquelas Telacionadas & estrutura basica para ocupagéo do imével:

‘7.2_.Observa(; em cdmpatibi;qu'ade com o objeto da contratacdo, as disposicbes dos Arts. 115 a 123 da Lei 14.133/21.

8.0.D0S PRAZOSEDAVIGENCIA = - ' ' oo PRl
8.1 .O_prazo méaximo para a execucdoe do objeto desta’contratagio € que admite prorrogacdo nas condigdes e hipéteses previstas
~ha lei 14.133/21, ‘esta abaixo iadicado e sera congiderado da assinatura do Centrato ou equivalente: .

© '8.1.1.Entrega do imével: 3 (trés)-dias;, -

. 8.1.2.Locagéo: 12 (doze) meses, A

‘ e . e . L. _v ) s N G Coo .
:.8.2.A vigéncia da pregente contratacéo sera determinada: 12 (doze) meses, considerada da-data de assinatura do respectivo

ins!r.ume,n.-to de ajuste;' podendo ser prorrogada; nas hipdteses e nos termos dos Arts. 105a 114, da Lei 1 4.133/21, especialmente
- as _dlSpOSlgﬁgsf’do.Art. 10_7-,-'por tratar-se a presente contratacéo, dg servigofcontinuo. . '

9.0,D0 REAJUSTAMENTO.EM SENTIDO ESTRITO - REAJUSTE

. -9.1.0s pregos inicialmente contratados s#o fixos e'irreajustéve'is no prazo de um ano contado da data do orgamento estimado.

9.2’.Apés;6 ifterregno de’um ano, e independentementede pedido do Locador, os precos iniciais serdo reajustados, mediante a
aplica¢éo, pelo Lécatéario, do seguinte parametro, exclusivamente para as obrigagbes ini¢iadas e concluidas apoés a ocorréncia
da anualidade: indice Nacional-de Precos ao Consumidor Amplo IPCA-IBGE. . = F '

9.3.Nos reajustes subsequentes ‘ao primeiro, o i,nf'erregno_ minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos financeiros do

itimo reajugte. . © . A - ,
9.4.No caso.de afrasa ol néo divulgacéo do indice de reajustamento, o Locatario pggara ao Locador a importancia calculada
peladitima vatiagéo conhecida, liquidando a diferenca correspondente téo logo seja divulgado o indice definitivo.
9:5.Nas afericées finais, o indice utilizado para reajuste.sera, obrigatoriamente; o definitivo. .
'9.6.Casq 6 indice estabelecido para reajustamento venha-a ser extinto ou de qualquer forma no possa mais ser utilizado, sera
- adotado, em substituigio, o-que vier a ser determinado pela legislagao entéo em vigor.
~.9.%.Na_ayséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para reajustamento do
*prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo. AP .
a \9.8:Q.registrqda_ variagdo do valor contratial para fazer face ao reajuste de pregos podera ser realizado por simples apostila.

- 9.9.0 prazo:para Tesposta ao pedido de restabelecimento do equilibfio econémico-financeiro, quando far o caso, sera de até um

=R : '.‘—'- B -“":’ o N E .
~4.+10.0.D00 PAGAMENTO" =~ - -~ ., Geoen o , o ol T =
*: 10.1.0pagamento sera-realizado mediante processo reguiar e em observéncia.ds normas e procedimentos adotados, bem como

F

o ~,.més, contado.da data do farnecimehto da documentagéo comprobatéria do fato imprevisivel oui previsivel de consequéncia
_ .Incalculavel, observadas as disposicées dos Aﬁs‘.'124 a.136, da Lei 14.133/21.7, , . il rem ot

)

(O

-, as disposicdes dos'Afts. 141 a 146 da ,Lei»-14.133/21;’ da seguinte’'maneira: Para ocorrer no prazo de trinta dias, contados do

-, ‘geriodo de adimplemento.. .

~ 11.0.DA VERIFICAGAO DA QUALIFICAGAO TECNICA E ECONOMICO-FINANCEIRA

-
ot v v
N "y

T -11.1.8¢e necessaria a verificdcdo da qualificagdo técnica e econbdmico-financeira do locador, a documentag&o essencial, suficiente

' ~‘para cgmprovar as referidas: capacidades, serd restrita aquela definida nos Arts. 67 e 69, da Lei 14.133/21, respectivamente.

. 11.2.S3lientasse que a documentagao relacionada nos Arts. 66 a 69,}Ha’Lei 14.133/21, para demonstrar a capacidade do locador

- .. de realizér o objétp qvgntuélrhen’te pactuado, dividida em habilitagéo. juridica; ‘qualificagdo técniéo-pgoﬁs’siona,l e técnico-
-+ operacional; shabilitactes ‘fiscal,” social - trabalhista; e habilitagéo ‘econdmico-financeira; podera ser’ dispensada, total ou

Jarcialmente, nas.contratagées em valores inferiores:a um quarto do limite para dfspensa de licitagdo para compras em geral,

-conforme as dispasicdes do Art. 70, do mesmo diploma legal. )
12.0.D0 CRITERIO DE ACEITAGAO DO OBJETO ., . - M S ) : S
12.1.Executada _a.pr'esénte. contratacéo ' e observadas as condicdes -de’ adimplemento das ‘obrigacGes- pactuadas, os

..procedimentos e condigdes para. receber-g seu objeto pelo Locador ob_edeCéréo, conforme o caso, z‘a‘si digpg;slgées do Art. 140,

.. dalei 14.433/21. . - . S o Srr O L R PSS
., 11.2.Por se'tratar de servico, a assinatura dé:ttermo=detalhado'de recebimento provisério, se dara pelas partes, quando verificado

* 0 cumpriimento das.exigéncias de carater técnicq, ate 15 (quinze). dias da'comunicacio escrita }do"Locaté'ﬁo.'No caso do termo

getalhadofde r'ecebir_'nerito definitivo, serd emitjdo e assinatura pelas partes, apenas apos o decurso do prazo de observacdo ou

vistoria, que c'o,mproyé o atendimento das exigéncias contratyais, ndo podendo éssg prazo ser superior 290 (noventa) dias, salvo

-em’casos excepcionais, devidamente justificados.
GO S SRR .. LI . .

" /i3:0.008 PROGEDIMENTOS, DE FISGALIZAGAO E GERENCIAMENTO

*."13.1.Sera0 designados pelo Ldcatario represen;a_hte’s com atribuicdes de.'Ge:stor e Fiscal d'd’cpritrato, nos termos do Art. 117, da

Lei 14.133/21, especialmente para“acompanhar e fiscalizar a sua execucdo, respectivamente, -permitida a cofitratacdo de

terceiros para assigténciae §ubsidi9 de informacoes: pertinentes a essas atribuicoes. ok = _4 :
" 14.0.DA INESXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL - ‘ E M
i . P SR o & : R i i . ) | |&
- . ,vrlé : o A .
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" os aspectos da'djemanda requgri,da;eapés,_ ‘consfderados os custos e 6s beneficios de cada opgéo prevista norreferido diploma
. .legal, indica-s€¢ como a alternativa mais vantajosa para a Administracdo, a-contratagfo do objeto detalhado no presente
. instrumento, da forma ¢oino se apresenta.’ ‘ SR e - B i
© .- 41870:DA DESCRIGAO DA SOLUGAQ COMOUM'TODO . ., ~ .~ .. = .
"' "18.1.Conformé‘os elementos apresentados, d sglugao é: LOCACAO DE IMOVEfS DESTINADOS AD FUNCIONAMENTO DOS
EQUIPAMENTOS EDUCACIONAISE ANEXOS ESCOLARES PARA ATENDER AS NECESSIDADES DO FUNDO MUNICIPAL

" *.n3o atenta quanto-ao meio ambiente e, principalgrente, néo dcarretara impactas ambientais negativds. ¢ .

14.1.Conforme depreende de certificacio inerente que instrui os autos do presente processo, nos termos do Art. 74, § 5° inciso
II, da Lei 14.133/21, inexiste imével publico vago e disponivel que atenda ao objeto da pretensa contratacio.

15.0.DA COMPENSAGAO FINANCEIRA. ‘ : .

15.1.Nos casos de eventuais atrasos de pagamento nos termos deste instrumento, e desde que o Locador néo tenha concorrido
de alguma forma para 0 atraso, sera admitida a compensagao financeira, devida desdge a data limite fixada para o pagamento
até a data correspondente ao efetivo pagamento da parcela. Os gncargos moratérios devidos em razéo do atraso no pagamento
seréo calculados com utilizagao da seguinte formula: EM = N x VP % |, onde: EM = encargos moratdrios; N = niimero de dias
entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento; VP.= valor da parcela a ser paga; e | = indice de compensagao
financeira, assim apurado: | = (TX + 100) + 365, sendo TX = percentual do IPCA-IBGE acumulado nos (ltimos doze meses ou,
na sua falta, um novo indice adotado pelo Governo Federal-que o substitua. Na hipétese do referido indice estabelecido para a
compensacéo financeira venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituigdo,
0 que vier a ser'determinado pela legislagéo entdo em vigor. © - i

16.0.D0 ALINHAMENTO AOS PLANOS DA ADMINISTRAGAO .~ <
16.1.A contratacéo pretendida esta alinhada gos planos estratégicos da Administracdo, delineados nas direfrizes e metas
definfdas -nas ferramentas de planejamento aprovadas, onde. estdio fixadas e detalhadas as respectivas agdes ao alcance dos

- objetivos _in_stituciOna_;'gs,_;primando pela eficacia, eficiéncia e efetividade dos respectivos projetos, pfogramas e processos.

17.0.DA JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SDLUGAG A GONTRATAR

17.1.A §olugéovque melhor atende aos_interesses e as pecessidades da Administracdo, representada pela sua estrutura
organizacional, € a pretensa: LOCACAO DE IMOVEIS DESTINADOS AQO FUNCIONAMENTO DOS EQUIPAMENTOS
EDUCACIONAIS E ANEXQOS ESCOLARES PARA ATENDER AS NECESSIDADES DO FUNDO MUNICIPAL: DE EDUCACAO

: DE'ARAQOIABA/PE. Salienta-se que a vigéricia da contratag&o sera determinada: 12 (doze) meses, considerada da data de

assinatura ge respectivo in's,t’r,LBnen_t'p de ajuste; padendo ser prorragada, nas hipéteses e nos termos dos Arts. 105 a 114, da Lei
14.133/21, especialmente as disposices do Art. 107, por tratar-sé a. presente contratagéo, de servigo continuo.

e 17.2.Deétaca-sé que a Administfacao vvisl,dnibroulu,mé maior vantagem econémica em razéo da contratacéo plurianual, apés a

avaliagéo dag circuristancias -pertinentes, inclusive; quanto aos potenciais beneficios e o5 riscos previsiveis, considerando: a

*. incenveniéncia da suspensdo dads atividades cujb desempenho deve ocorrer de modo ‘continuo; a ampliacido do risco de
. - Insucesso, haja vista que a multiplicagéo de contratagées, cada qual pactuada. por prazo mais curto e com contratados diversos,
_-“elevaria a iminéntia de fracasso; o 6nus da fenovagéo constante de procedimentos, pela necessidade de realizagéo de certames

- .permahentemente em decorréncia de eventual contratagéo firmada por um periodo abreviado, o que acabaria por multiplicar-se

- .os.custos € as despesag administrativas; e os ganhos de escala econdmica, uma.vez que a contragdo por prazo mais longo

" propicia previsivel redigiio de dispéndios em vista da ampliagdo do prazo de execugdo do contrato, por um Unico e mesmo
“contratado. Entende-se, portanto, que: a ‘extensao do prazo de vigénéia do contrato permite, usua'lmente, a redugéo dos custos

do contratado, .o qu se refletira em precos mais vantajosos para a Administraggo.

:17.3.Nesse mesmo diapasio, sopesadas as possibilidades previstas no Art. 44, da L@ 14.433/21 giando houver, observados

s

5
¢

] £ .

DE‘EDUCACAO BE ARACOIABA/PE. Entende-se que o servigo podera ser realizado por execucao indireta.

19.0.D0S RESULTADOS PRETENDIDOS

i 9.1.A Administracéo almeja com a contrataggo da pfetehsa solugéo, em termos de economicidade; -eficacia, eficiéncia e de
melhot aproveitamento.dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, inclusive com respeito a impactos ambientais

* . positivos, os seguintes resultados: .~ ;- e . r R il
- 19.2.Em termos de economicidade, a efetivagao da mélhor eontratago viavel, especiglmente quanto o melhor custo beneficio,

relativamente a* LOCACAO DE IMOVEIS DESTINADOS AO FUNCIONAMENTO DOS EQUIPAMENTOS EDUCACIONAIS E
'ANEXOS ESCOLARES PARA ATENDER AS NECESSIDADES DO FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE ARACOIABA/PE.

. '19.3.Com’ rg_lg@éo a é_ﬁ(;_éci_a, o atendimento de todas as demanda'é logisticas e fuhcionais, no suporte as atividades finalisticas
..“8a Administracéo, inerentes aos correspondentes servicos prestados dé-interesse publico. Quanto & eficiéncia, assegurar a
‘continuidade da prestacédo regular de tais: servi¢os, com ‘demanda’ notadamente :crescente, e do uso racional dos recursos

financeiros disponiveis. - . - ‘ol

19.4.R¢lativo ao- melhor aproveitdmento dos recursos. humanos, materiais ‘e financeiros, com a contratdtdo em comento, da

- forma.como se apresenta - consideradas. qs‘egpeCiﬁcagées, prazos, ciuan_titgtivosie demais exigéqcias‘de\kidar'heme definidas -,
. .espera-se o regular curmprimento, por pafte do interessado que venha a sef contratado, de todas as obrigagbes e compromissos
~assumidos, pois, desse modo, ndghavera a necessidade de extingéo contratual ou outrgs sangdes em decgrréncia de inexecugéo

do insirumel‘l‘to*fdek ajuste pactuado; pgrmit;indo ‘@o contratante, em vez de envidar esforcos para a re_alizagé‘g de novo certame
destinado a'contratacdo do mesmo objeto;, destinar seus recursos humanos, materiais e financeiros para oytras atividades fins

“dg Administracdo. - | .

19'.'5_'.Enten'de-seiqueiaf-t:or-i'eté execuggo do 'objeto'. da céritr'atagéo'em-telé, cuja regularidade sera fiscalizada pela Administragao,

AL ..

20.0DAANALISEDERISCO. "« . . - T e .
20.1.N3o foram identificados riscos substanciais.a fora os comuns a toda contratacio semelhante; tats como: a inexecucéo total
ou parcial do ajuste pactuado; o ndo cumprimentq de obrigacdes; especificagdes, prejetos e prazos; bem como a ocorréncia de
caso fortuita ou de forga mhaior. = . 0 e oo ' : . : R

.

. 20.2.Entende-s¢é que as acdes, de iniciativa da Administr,agé“d,' necessarias p-aré reduzir & ocorréncia dos riscos identificados, ja

estso previsfg:ls ‘nos’ normativos aos quais & contratagdd do presente servig/o‘deveré_ estar devidamente fundamentada,
‘representadas' pelas san¢des administrativas a.serem definidas, observando-se os aspectos e caracteristicas do seL:“preto.
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